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Styrelsen for Brf Safiren 1618, med sate i Johanneshov, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018. .

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2007-1 1-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-11 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
fdreningens intékter | huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet byggdes 1943 och har véardear 1995. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 1 322 kvm och utgdrs av lagenhetsyta. Tomtytan r 1 312 kvm. Marken till fastigheten
innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Soderberg & Partners.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av

Akerlunds fastighetsservice AB

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga héndelser har skett under aret.
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 36 st medlemslagenheter varav 5 st har dverlatits under aret. Antalet medlemmar
var vid arets bdrjan 42 st och vid &rets slut 42 st.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Britta Gronlund Ledamot (ordf.) - Flyttat och avgatt under hasten
Sara Stappe Ledamot

Erka Andersson Ledamot

Robert Kaiserfeld Ledamot

Henrik Eriksson Ledamot - Flyttat och avgatt under hosten
Therese Willis Ledamot - Flyttat och avgétt under hosten

Alex Kama Suppleant

Revisor har varit Daniel Johansson, Conseil Revision AB.
Ordinarie freningsstamma hélls den 15 maj 2018.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i fiera fdreningsangelagenheter samt avhallit 6 st protokoliférda
sammantraden.

Féreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Ekonomisk utveckling
Taxeringsvérdet for fastigheten ar 27 200 000 kr varav 11 200 000 kr avser mark.

Arsavgifterna har under aret varit oftrandrade.

Skatter och avgifter -
Fér flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1 337 kr per bostadslagenhet under 2018, dock
hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Flerarsdversikt (Tkr) 2018
Nettoomsattning 1038 942
Resultat efter fin. poster -89 208
Soliditet (%) 82
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 762
Lan/kvm bostadsréattsyta 5034
Elkostnad/kvm totalyta 30
Varmekostnad/kvm totalyta 171
Vattenkostnad/kvm totalyta 34
Avsittn. underhélisfond/kvm tot. 62

2017 2016

1035705 1039210

-70 562 119779

81 81
762 762
5085 5137
22 22
175 182
36 34

62 62

2015
1036 827
-877 970
80

756
5182

22

171

31

55

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt Intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intékter
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

balansomslutning.

Férdndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 28 520 879
Okning av insatskapital
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 28 520 879

Upplatelse-
avgift
3034 534

3034 534

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering till fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning overfores

Féreningens resultat och stalining i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

Fond for
yttre Balanserat Arets
underhall resultat resuitat
244 975 -1 815 517 -70 562
81 600 -81 600

-70 562 70 562

-89 208

326575 -1967 679 -89 208

-1 886 079
-81 600
-89 208

-2 056 887

-2 056 887
-2 056 887
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och kostnader.
procent av

Totalt

29 914 309
0

0
-89 208
29 825 101
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Resultatrakning : Not
Rorelseintdkter

Nettoomsattning f

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

1038 943
1038 943

-604 645
-89 228
-336 097
-1 029 970
8973

-98 181
-98 181
--89 208
-89 208

-89 208
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2017-01-01
-2017-12-31

1035 705
1035705

-593 642
-87 703
-327 414
-1 008 759
26 946

-97 509
-97 508
-70 562
-70 562

-70 562
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Ba|ansr'a'kning Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 35016 362 35 338 276
Maskiner och andra tekniska anléggningar 5 78 142 0
Inventarier 6 11 000 16 500
Summa materiella anldggningstillgangar 35105 504 35354 776
Summa anliggningstillgangar 35105 504 35354 776
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ; 250 0
Ovriga fordringar 478 911
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 140 451 47 152
Summa kortfristiga fordringar 141 179 48 063
Kassa och bank

Kassa och bank 1 370 864 1431 742
Summa kassa och bank 1370 864 1431742
Summa omsittningstiligangar 1512 043 1479 805
SUMMA TILLGANGAR 36 617 547 36 834 581
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2018-12-31

31555413
326 575
31881988

-1 967 679

-89 208
-2 056 887
29 825101

6654 500
-68 500
6 586 000

68 500
30 808
359

44 327
62 452
206 446

36 617 547
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2017-12-31

31555413
244 975
31 800 388

-1 815 517

-70 562
-1 886 079
29 914 309

6 723 000
-68 500
6 654 500

68 500
51 5652
0

90 589
55131
265772

36 834 581
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsn@mndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

7 (11)

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad

nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Fastighetsforbattringar

Inventarier

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets slut.

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter p-plats
Pantférskrivningsavgift
Overlatelseavgift

100 ar
40 ar
10 ar

2018

1008 000
21 000
3150

6 792
1038 942

2017

1 008 000
21000

4 465
2240
1035705

0 W
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Hyra av entrémattor
Rengéring/sanering
Brandskydd

Ovr. besiktn./kontroller
Tvattstuga

Vind

Dérrar och las

VA

Gard

Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Trivselkostnader

2018

19 140
4 381
30473
7070
0

0

4 994
2195
0

688

54 897
1875
7614
39 683
226 457
44 567
13 845
17 511
9742
71 280
48 132
604 644

2018

406
1976
4218

16 000
51 396
1707
4 584
281
4930
1199
89 227
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2017

18 828
4375
29 838
6920
3 956
3731
2313
9334
35000
4742
0

4 352
1285
29 387
231 956
47 732
13 420
18 269
9 584
71280
47 340
593 642

2017

1254
1875
10 930
14 000
50 540

2814
4 930
1360
87 703

S ke
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ing&ende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ing&ende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

2018-12-31

28 112 242
28 112 242

-1 863 494
-321 914
-2 185 408

25926 834
16 000 000
11 200 000
27 200 000
25 926 834

9 089 528
35016 362

2018-12-31
.0

86 825

86 825

0

-8 683

-8 683

78 142

2018-12-31

55 000
55 000

-38 500
-5 500
-44 000

11 000
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2017-12-31

28 112242
28 112 242

-1 541 580

-321914
-1 863 494

26 248 748
16 000 000
11 200 000
27 200 000
26 248 742

9 089 528
35338 270

2017-12-31

0

2017-12-31

55 000
55 000

-33 000
-5 500
-38 500

16 500
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald forsékring

Férutbetald kabel-tv

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald bredband

Férutbetald kostnad DM Tak
Férutbetald kostnad Bostadsratterna
Féorskottsbetald kostnad dérrar

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,500
Stadshypotek 1,450
Stadshypotek 1,520

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda sdkerheter

Féretagsinteckning

Datum for
rantedndring
2018-03-01
2018-03-01
2018-10-30

2018-12-31

6019
2488
13 141
17 820
3678
5030
92 275
140 451

Lanebelopp
2018-12-31

1945 000
1945 000
2 764 500
6 654 500

68 500

2018-12-31

11 155 000
11 155 000
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2017-12-31

5472
2435
12 849
17 820
3 646
4930
0

47 152

Lanebelopp
2017-12-31

1965 000
1965 000
2793 000
6 723 000

28 500

2017-12-31

11 155 000
11 155 000
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Not 10 Upplupna kostnader
2018-12-31 2017-12-31
Upplupet revisorsarvode 14 000 12 000
Upplupen kostnad el 10520 4915
Upplupen kostnad vérme 30929 33 491
Upplupen réntekostnad 7003 4725
62 452 55131

Johanneshov den '01 ‘1 2019

Gl bt -4
Robert Kaiserfeld é:ag

Ledampt Ledamot

Erika/Anderss
Ledamat

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats den®S/ Y4 2019

DOAMMU N~

Daniel Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Safiren 1618
Org.nr. 769617-7935

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfSrt en revision av Arsredovisningen for Brf Safiren 1618
for ar 2018.

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av fireningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r
oberoende i frhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mitat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som den bedtmer
ir nodvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka frmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 14mna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av skerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig
felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppst4 pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
#rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfir granskningsdtgérder bland annat utifrén
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
4ndamélsenliga fir att utgtra en grund for mina uttalanden. Risken
fiir att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
4sidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fir att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hinsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
ostikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller frhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens firméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pA de revisionsbevis som inh#imtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida h#ndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningamna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maéste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéiver min revision av drsredovisningen har jag #ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Safiren 1618 for ar 2018
samt av fdrslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsst4mman behandlar firlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillréickliga och
tindamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av freningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfBringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis fiir att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan firanleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen,

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fiireningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréden och férhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fSr mitt
uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsritislagen.

Stockholm 2019 . 6 Y-2.5

DW@M/\_

Dani

Auktoriserad revisor
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